uE Dokument zawierajgcy kluczowe informacje

ua Property Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
FUNDS = TH Aktywoéw Niepublicznych

CEL

Niniejszy dokument zawiera kluczowe informacje o tym produkcie inwestycyjnym. Nie jest to materiat marketingowy. Udzielenie tych informacji jest
wymagane prawem, aby pomdc w zrozumieniu charakteru tego produktu inwestycyjnego oraz ryzyka, kosztéw, potencjalnych zyskéw i strat z nim
zwigzanych, a takze pomo6c w poréwnaniu go z innymi produktami.

PRODUKT

Nazwa: Property Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywéw Niepublicznych (Property FIZAN)

Nazwa twércy: VeloFunds Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. (VeloFunds TFI S.A.), nalezace do grupy kapitatowej VeloBank S.A.
Unikatowy Identyfikator produktu: PLFIZ000624

Strona internetowa: www.velofunds.pl

Kontakt: Aby uzyskac wiecej informacji, nalezy dzwoni¢ pod nr tel. +48 22 427 46 46

Organ nadzoru: Za nadzorowanie VeloFunds TFI S.A. w odniesieniu do niniejszego dokumentu zawierajacego kluczowe informacje odpowiedzialna
jest Komisja Nadzoru Finansowego (data wydania zgody na prowadzenie dziatalnosci przez Towarzystwo: 16.10.2006). Niniejszy produkt zostat
utworzony na podstawie zezwolenia udzielonego przez Komisje Nadzoru Finansowego na prowadzenie dziatalnosci na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej i podlega jej nadzorowi (RFI 927). VeloFunds TFI S.A. otrzymato zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci na terenie Rzeczypospolitej Polskiej
i podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

Oswiadczenie: Property FIZAN stanowi forme alternatywnego funduszu inwestycyjnego (AFI).
Data dokumentu: 13.02.2026 r.
Masz zamiar zakupi¢ produkt, ktéry jest skomplikowany i moze by¢ trudny do zrozumienia.

CO TO ZA PRODUKT?

Rodzaj: Property FIZAN to fundusz inwestycyjny zamkniety aktywéw niepublicznych dziatajgcy na podstawie Ustawy z dnia 27 maja 2004 roku
o funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi.

Okres: Nie istnieje termin zapadalnosci Property FIZAN. Fundusz zostat utworzony na czas nieograniczony. Fundusz ulega rozwigzaniu, gdy: 1) w ciggu
trzech miesiecy od dnia wydania decyzji o cofnieciu zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci przez VeloFunds TFI S.A. lub od dnia wygasniecia tego
zezwolenia inne towarzystwo funduszy inwestycyjnych nie przejmie zarzadzania funduszem; 2) Depozytariusz zaprzestat wykonywania swoich
obowigzkoéw i nie zawarto z innym depozytariuszem umowy o prowadzenie rejestru aktywow funduszu; 3) Zgromadzenie inwestorow podejmie uchwate
o rozwigzaniu funduszu.

Cele: Celem inwestycyjnym subfunduszu jest wzrost warto$ci jego aktywéw w wyniku wzrostu wartosci lokat.

Fundusz jest utworzony jako fundusz aktywdw niepublicznych i bedzie lokowat co najmniej 80% wartosci aktywow funduszu w aktywa inne niz: papiery
warto$ciowe bedace przedmiotem publicznej oferty lub papiery warto$ciowe dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym, chyba, ze papiery
warto$ciowe staly sie przedmiotem publicznej oferty lub zostaly dopuszczone do obrotu na rynku regulowanym po ich nabyciu przez fundusz;
instrumenty rynku pienieznego, chyba, ze zostaly wyemitowane przez spdtki niepubliczne, ktorych akcje lub udzialy wchodzg w skiad portfela
inwestycyjnego funduszu. Aktywa funduszu moga by¢ lokowane w bedace przedmiotem publicznej oferty jak i nie bedace przedmiotem takiej oferty
papiery wartosciowe (w tym akcje spdtek komandytowo-akcyjnych i akcyjnych, obligacje, obligacje zamienne na akcje, kwity depozytowe, listy
zastawne), w prawa do akgcji, warranty subskrypcyjne, prawa poboru, udziaty w spétkach z ograniczong odpowiedzialnos$cig, wierzytelnosci (w tym
wierzytelnosci wobec oséb fizycznych), instrumenty rynku pienieznego, instrumenty pochodne, prawa majagtkowe, certyfikaty inwestycyjne funduszu
majgcych siedzibe w Rzeczypospolitej Polskiej, waluty, jednostki uczestnictwa funduszy inwestycyjnych oraz tytuly uczestnictwa funduszy
zagranicznych, depozyty. Fundusz moze dokonywac lokat w instrumenty bedgce przedmiotem obrotu zaréwno w Polsce, jak i za granicg. Fundusz nie
jest w szczegdlny sposéb ukierunkowany na okreslone przemystowe, geograficzne lub inne sektory rynku.

Subfundusz nie posiada wzorca stuzgcego do oceny efektywnosci inwestycji.

Fundusz nie gwarantuje osiggniecia celu inwestycyjnego. Szczegotowy opis celéw i polityki inwestycyjnej funduszu wskazany jest w Statucie Property
FIZAN.

Mozliwos¢ dokonywania wyplat z subfunduszu: Transakcje wykupu certyfikatow inwestycyjnych funduszu dokonywane sg na kazdy dzien wyceny,
ktory zostanie ustalone przez zgromadzenie inwestoréw. Szczegdtowy opis zasad dokonywania wykupu certyfikatow inwestycyjnych wskazany jest
w Statucie Property FIZAN oraz w sekcji ILE CZASU POWINIENEM POSIADAC PRODUKT | CZY MOGE WCZESNIEJ WYPLACIC PIENIADZE?
niniejszego dokumentu.

Docelowy inwestor indywidualny: Osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej, o wysokim
poziomie akceptacji ryzyka, do ktérych skierowana zostata propozycja nabycia certyfikatéw inwestycyjnych. Produkt kierowany jest do klientéw, ktérzy
posiadajg wiedze i doswiadczenie w inwestowaniu na rynku kapitatowym lub w produkty o podobnym charakterze. Zalecany horyzont inwestycyjny dla
tego produktu wynosi 5 lat.

Depozytariusz: Podmiotem petnigcym funkcje depozytariusza dla Property FIZAN jest NWAI Dom Maklerski Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

Dywidendy: Przychody z lokat netto funduszu lub zrealizowany zysk ze zbycia lokat jest wyptacany uczestnikom funduszu, jezeli tak postanowi
zgromadzenie inwestorow.

Informacje dodatkowe: Wymagane przepisami prawa dokumenty i informacje o Property FIZAN, w tym sprawozdania finansowe oraz wyceny
certyfikatéw inwestycyjnych, sg dostepne bezptatnie w jezyku polskim na stronie internetowej www.velofunds.pl po zalogowaniu.

JAKIE SA RYZYKA | MOZLIWE KORZYSCI?
Wskaznik ryzyka

Wskaznik ryzyka uwzglednia zatozenie, ze bedziesz utrzymywac

produkt przez 5 lat. Jezeli spieniezysz inwestycje na
1 2 3 4 5 7 wczesniejszym etapie, faktyczne ryzyko moze sie znacznie roznic,

a zwrot z inwestycji moze by¢ nizszy.

Nizsze ryzyko Wyzsze ryzyko


http://www.velofunds.pl/

Ogolny wskaznik ryzyka stanowi wskazéwke co do poziomu ryzyka tego produktu w poréwnaniu z innymi produktami. Pokazuje on, jakie jest
prawdopodobienstwo straty zainwestowanych pieniedzy z powodu zmian rynkowych lub wskutek tego, ze nie mamy mozliwosci wyptacenia Ci pienigdzy.
SklasyfikowaliSmy produkt jako 6 na 7, co stanowi drugg najwyzsza klase ryzyka. Oznacza to, ze potencjalne straty wskutek przysztych wynikow
oceniane sg jako duze, a zte warunki rynkowe najprawdopodobniej wptyng na zdolnos$¢ Property FIZAN do wyptacenia Ci pienigdzy.

Ten produkt nie uwzglednia zadnej ochrony przed przysztymi wynikami na rynku, wiec mozesz straci¢ czesc lub catos¢ swojej inwestycji.

Ogolny wskaznik ryzyka nie uwzglednia ryzyka operacyjnego wynikajgcego z btedéw ludzkich, nieprawidtowosci w funkcjonowaniu proceséw oraz
zdarzen zewnetrznych. Szczegétowe informacje na temat ryzyk zwigzanych z inwestowaniem opisane zostaty w Statucie Property FIZAN.

Scenariusze dotyczace wynikow

Ostateczna wartos¢ inwestycji w ten produkt zalezy od przysztych wynikéw rynku. Przyszta sytuacja rynkowa jest niepewna i nie mozna doktadnie
przewidzie¢, jak sie rozwinie. Przedstawione scenariusze niekorzystne, umiarkowane i korzystne sg ilustracjami wykorzystujgcymi najgorsze, srednie
i najlepsze wyniki produktu z ostatnich 10 lat. W przysztosci sytuacja na rynkach moze ksztattowac sie w zgota odmienny sposaéb.

Zalecany okres utrzymywania 5 lat e e
Przyktadowa inwestycja 50 000 PLN Jezeli wyjdziesz z Jezeli wyjdziesz z

inwestycji po 1 roku inwestycji po 5 latach

Scenariusze

Minimum W tym proqukcie ni_e ma mi.rllimalr)’ego gware’wr)towa.neg’o zwr9tu z inwestycji.
Oszczedzajgcy moze straci¢ czesé lub cato$¢ swoich srodkow.
. | . Koncowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztow 22 390 PLN 12790 PLN
Scenariusz warunkow skrajnych Srednia roczna stopa zwrotu -55,2% -23,9%
. . Koncowa warto$¢ inwestycji po odliczeniu kosztow 31840 PLN 26 500 PLN
Scenariusz niekorzystny Srednia roczna stopa zwrotu - 36,3% -11,9%
. . Koncowa warto$¢ inwestycji po odliczeniu kosztow 47 830 PLN 38 300 PLN
Scenariusz umiarkowany Srednia roczna stopa zwrotu -4,3% -52%
. Koncowa wartos¢ inwestycji po odliczeniu kosztéw 71 260 PLN 51930 PLN
Scenariusz korzystny Srednia roczna stopa zwrotu 42,5% 0,8%

Przedstawione dane liczbowe obejmujg wszystkie koszty samego produktu, ale moga nie obejmowacé wszystkich kosztéw, ktére ptacisz swojemu
doradcy lub dystrybutorowi.

W danych liczbowych nie uwzgledniono Twojej osobistej sytuaciji podatkowej, ktéra rowniez moze mie¢ wptyw na wielkos$¢ zwrotu.

Scenariusz warunkéw skrajnych pokazuje, ile pieniedzy mozesz odzyska¢ w ekstremalnych warunkach rynkowych i nie uwzglednia sytuacji, w ktérej
nie jestesmy w stanie wyptaci¢ Ci pieniedzy.

Scenariusz niekorzystny miat miejsce w przypadku inwestycji miedzy pazdziernikiem 2015 i pazdziernikiem 2020.

Scenariusz umiarkowany miat miejsce w przypadku inwestycji miedzy lutym 2018 i lutym 2023.

Scenariusz korzystny miat miejsce w przypadku inwestycji miedzy styczniem 2017 i styczniem 2022.

CO SIE STANIE, JESLI VELOFUNDS TFI S.A. NIE MA MOZLIWOSCI WYPLATY?

VeloFunds TFI S.A. nie jest zobowigzane do wyptaty $wiadczen na rzecz inwestora. Podmiotem zobowigzanym do wypftaty srodkéw pienieznych
inwestorowi jest Property FIZAN. Inwestor indywidualny moze ponie$¢ strate finansowg w zwigzku z niewykonaniem zobowigzania przez Property
FIZAN. Starta finansowa nie jest objeta systemem rekompensat lub gwarancji dla inwestoréw.

JAKIE SA KOSZTY?

Koszty w czasie

W tabelach podano kwoty, ktére sg pobierane z inwestycji na pokrycie réznego rodzaju kosztéw. Kwoty te zalezg od kwoty inwestycji, okresu
utrzymywania produktu oraz wynikéw osigganych przez produkt. Przedstawione kwoty sg ilustracjami opartymi na przyktadowej kwocie i ré6znych
mozliwych okresach inwestycji.

ZatozyliSmy ze:
= w pierwszym roku otrzymatbys$ z powrotem kwote, ktérg zainwestowates$ (0,00% rocznej stopy zwrotu),
= w odniesieniu do pozostatych okresdw utrzymywania zatozyliSmy, ze produkt osigga wyniki takie, jak pokazano w scenariuszu umiarkowanym,
= zainwestowano kwote 50 000 PLN.

Jezeli wyjdziesz z inwestycji po 1 roku Jezeli wyjdziesz z inwestycji po 5 latach

Catkowite koszty 80 PLN 354 PLN

Wptyw kosztéow w skali roku (*) 0,2 % 0,2 %
(*) llustruje to, w jaki sposob koszty zmniejszajg Twdj zwrot kazdego roku w okresie utrzymywania. Na przyktad pokazuje to, ze w przypadku wyjscia
z inwestycji z uptywem zalecanego okresu utrzymywania inwestycji prognozowany $redni roczny zwrot wynosi -5,0% przed uwzglgdnieniem kosztéw
i - 5,2% po uwzglednieniu kosztow.

Mozemy podzieli¢ sig czgscig tych kosztéw z osobg sprzedajaca Ci produkt, aby pokry¢ koszty ustug, ktére Swiadczy ona na Twojg rzecz.

Struktura kosztow

W ponizszej tabeli przedstawiono szacunkowe kwoty réznego rodzaju kosztéw, ktére mozesz ponie$¢ w pierwszym roku inwestycji przy zatozeniu, ze
stopa zwrotu z produktu w tym okresie wyniesie 0,00% i zainwestowate$ kwote 50 000 PLN.

Koszty jednorazowe przy wejsciu lub wyjsciu

Koszty wejscia Nie pobieramy optaty za wejscie w przypadku tego produktu. 0 PLN
Koszty wyjscia Nie pobieramy optaty za wyjscie w przypadku tego produktu. 0 PLN
Koszty biezace ponoszone kazdego roku
Op’fa_ty_ za zarzadzanie i inng koszty | 0,16% vyartoéci Twojej inwestycji rocznie. Jest to szacunek oparty na rzeczywistych kosztach 80 PLN
administracyjne lub operacyjne z ostatniego roku.
0,00% wartosci Twojej inwestycji rocznie. Jest to szacunkowa kwota kosztéw ponoszonych
Koszty transakcji przy zakupie i sprzedazy bazowych wariantéw inwestycyjnych dla danego produktu. 0 PLN
Rzeczywista kwota bedzie sie rézni¢ w zaleznosci od tego, jak duzo kupujemy i sprzedajemy.
Optaty za wyniki i premie W przypadku tego produktu nie ma optaty za wynik. 0 PLN

motywacyjne W przypadku tego produktu nie ma premii motywacyjnych.




ILE CZASU POWINIENEM POSIADAC PRODUKT | CZY MOGE WCZESNIEJ WYPLACIC PIENIADZE?

Ze wzgledu na polityke inwestycyjng Property FIZAN zalecany minimalny horyzont czasowy inwestycji w funduszu wynosi 5 lat. Ztozenie zgdania
wykupu lub przeniesienia wtasnosci certyfikatow inwestycyjnych przed uptywem zalecanego horyzontu czasowego moze wptyng¢ na poziom ryzyka
funduszu oraz stope zwrotu z inwestycji w certyfikaty inwestycyjne Property FIZAN.

Fundusz dokonuje wykupu certyfikatow inwestycyjnych w dniu wykupu ustalonym przez zgromadzenie inwestoréw, z zastrzezeniem iz zgromadzenie
inwestoréw wyznaczy dzien wykupu na dzien przypadajgcy nie wczesniej niz 10 dni roboczych po dniu zgromadzenia inwestoréw. VeloFunds TFI S.A.
poinformuje o ustaleniu przez zgromadzenie inwestoréw dnia wykupu poprzez opublikowanie ogtoszenia na stronie internetowej www.velofunds.pl w
terminie 2 dni roboczych od wyznaczenia przez zgromadzenie inwestoréw dnia wykupu. Fundusz dokonuje wykupu certyfikatéw inwestycyjnych na
podstawie pisemnego zgdania uczestnika Property FIZAN. Zlecenie wykupu powinno zosta¢ ztozone nie wczesniej niz na 5 dni roboczych i nie pdzniej
niz na 3 dni robocze przed proponowanym przez zgromadzenie inwestoréw dniem wykupu. VeloFunds TFI S.A ogtasza zamiar wykupu najpdzniej w
ostatnim dniu roboczym poprzedzajgcym dzien wykupu certyfikatéw inwestycyjnych na stronie internetowej www.velofunds.pl.

VeloFunds TFI S.A nie pobiera optat za wykupienie certyfikatéw inwestycyjnych. Niezaleznie od zdania poprzedniego, w zwigzku z wykupem
certyfikatéw inwestycyjnych poczgwszy od serii G, podmioty prowadzace na rzecz uczestnikdéw rachunki papieréw wartosciowych moga pobiera¢ od
uczestnika optaty obcigzajgce uczestnika, na podstawie odrebnych uméw zawartych z uczestnikiem.

Wykup certyfikatow inwestycyjnych nastgpi¢ moze wytgcznie do wysokosci sumy wartosci aktywow ptynnych Property FIZAN, pomniejszonej o kwote
niezbedng dla uregulowania zobowigzan funduszu przewidywanych w terminie 4 miesiecy po dniu wykupu. Warto$¢ srodkéw pozwalajgcych na wyptate
z tytutu umorzenia certyfikatow inwestycyjnych w zwiazku z ich wykupem ustalana bedzie na dzien wykupu. W przypadku, w ktérym wartos¢ srodkow
pozwalajgcych na wyptate z tytutu umorzenia certyfikatéw inwestycyjnych w zwigzku z ich wykupem, przekroczy liczbe certyfikatow, ktére moga zostac
wykupione, certyfikaty bedg podlega¢ wykupowi na zasadzie proporcjonalnej redukc;ji.

Szczegotowe zasady dotyczace wykupu certyfikatow inwestycyjnych znajdujg sie w Statucie Funduszu.

JAK MOGE Zt02YC SKARGE?

Reklamacje nalezy ztozy¢ niezwtocznie po uzyskaniu informacji o zaistniatych okoliczno$ciach budzgcych zastrzezenia. Reklamacja moze zosta¢
ztozona w dowolnej formie, w tym: 1) w formie pisemnej — osobiscie w siedzibie VeloFunds TFI, 2) przesytkg pocztowa - na adres VeloFunds TFI (ul.
Przyokopowa 33, 01-208 Warszawa), 3) ustnie za posrednictwem telefonu: +48 22 427 46 75, 4) ustnie do protokotu podczas wizyty w punkcie obstugi
klienta w VeloFunds TFI, 5) za posrednictwem poczty elektronicznej: reklamacje@velofunds.pl, 6) za posrednictwem adresu do doreczen
elektronicznych: AE:PL-77587-35199-DVRGR-23.

Odpowiedz na reklamacje zostanie udzielona bez zbednej zwtoki, nie pézniej niz w terminie 30 dni od daty otrzymania reklamacji, chyba ze reklamacja
dotyczy szczegolnie skomplikowanego przypadku, przy czym termin rozpatrzenia takiej reklamacji nie moze przekroczy¢ 60 dni. Odpowiedzi na
reklamacje udziela sie w takiej samej formie, w jakiej reklamacja zostata ztozona, chyba ze zazadano udzielenia odpowiedzi w innej formie. Odpowiedz
na reklamacje udzielona w formie elektronicznej przekazywana jest na trwatym nosniku informacji. Istnieje mozliwo$é odwotania sie od stanowiska
VeloFunds TFI w sprawie danej reklamacji (np. do Rzecznika Finansowego, wtasciwego sad powszechnego, mediacji).

Szczegotowe informacje w zakresie przyjmowania i rozpatrywania reklamacji znajdujg sie w ,Regulaminie rozpatrywania reklamacji kierowanych do
VeloFunds Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych S.A.”, ktéry jest dostepny na stronie internetowej VeloFunds TFI SA www.velofunds.pl.

INNE ISTOTNE INFORMACJE

Informacje o funduszu oraz o ryzyku inwestycyjnym zawarte sg w Statucie Property FIZAN, Warunkach Emisji tego funduszu oraz Informac;ji dla Klienta
AFI dostepnych dla wybranych inwestoréw u dystrybutora oraz w siedzibie VeloFunds TFI S.A. Aktualna wycena certyfikatow inwestycyjnych jest
zamieszczana na stronie internetowej www.velofunds.pl. Statut, Warunki Emisji oraz Informacja dla Klienta AFl dostepne beda réwniez w miejscu
przyjmowania zapis6w na certyfikaty inwestycyjne Property FIZAN. Pétroczne i roczne sprawozdania finansowe, ogtoszenia i publikacje wymagane
przepisami prawa oraz Statutem Property FIZAN, jezeli przepisy prawna lub Statut nie stanowi inaczej, bedg zamieszczane na stronie internetowej
VeloFunds TFI S.A. www.velofunds.pl. Z uwagi, iz Property FIZAN emituje wytgcznie certyfikaty inwestycyjne, ktére nie bedg dopuszczone do obrotu
na rynku regulowanym, ani wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu w rozumieniu Ustawy z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach
inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi, VeloFunds TFI S.A moze podja¢ decyzje o ustanowieniu hasta dostgpu do
tredci dotyczacych funduszu publikowanych na stronie internetowej VeloFunds TFI S.A, pod warunkiem umozliwienia wszystkim uczestnikom uzyskania
hasta. Na stronie internetowej www.velofunds.pl prezentowane sa wyniki osiagniete przez Property FIZAN w przesztosci oraz publikowane sg co miesiac
obliczenia poprzednich scenariuszy dotyczgcych wynikéw produktu.



mailto:reklamacje@velofunds.pl

